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1.4. За нарушение настоящих Правил членами семей Собственников, их 
родственниками, гостями или наемными работниками, кроме прямых виновников 
несёт ответственность и сам Собственник. 

1.5. Право изменять или дополнять Правила принадлежит общему собранию членов 
Товарищества. Данные решения принимаются большинством голосов от общего 
числа присутствующих на общем собрании членов товарищества.  

1.6. Товарищество предоставляет Собственнику участка право пользования объектами 
коммунального хозяйства дачного поселка, предоставляет лимиты по 
коммунальным услугам и обеспечивает за счёт средств Собственника управление, 
содержание и текущий ремонт объектов коммунального хозяйства и общественных 
территорий поселка, на территории которого находится индивидуальный участок 
Собственника. 

1.7. Отношения Собственника и Товарищества по потреблению ресурсов (вода, 
канализация, электроэнергия, газ) регулируются в соответствии с действующим 
законодательством. Оплата потребленных ресурсов осуществляется за фактически 
потребленный объем на основании приборов учета соответствующего ресурса.  

1.8. Собственник обязан допускать на принадлежащий ему участок работников и 
специалистов уполномоченных государственных органов и специализированных 
предприятий, имеющих право проведения работ с оборудованием электро-, тепло-
, газо-, водоснабжения, в целях устранения аварий, осмотра инженерного 
оборудования, приборов учета и контроля, осуществляемого в рамках компетенции 
вышеназванных лиц. 

1.9. Собственник имеет право иметь наряду с другими собственниками 
индивидуальных участков посёлка равный и беспрепятственный доступ к 
результатам работ, услуг, оказываемых Товариществом, а также равный и 
беспрепятственный доступ к ресурсам, необходимым для нормального 
функционирования систем жизнеобеспечения объектов недвижимости 
Собственника, в случае добросовестного выполнения им условий настоящих 
Правил. 

 
2. ПРАВИЛА ПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЩИМ ИМУЩЕСТВОМ 

2.1. Дороги могут использоваться только для прохода или проезда с соблюдением 
скоростного режима: не более 20 км/час. Водители, паркующие автомобили на 
территории Поселка, не должны загораживать пути проезда автотранспорта, дороги 
для проезда аварийных автотранспортных средств. Запрещается парковка машин на 
пешеходных дорожках, тротуарах, общественных газонах. 

2.2. В целях устранения ущерба дорожному покрытию взимается плата за въезд 
большегрузного транспорта и строительной техники в порядке и на условиях, 
установленных органами управления Товарищества в соответствии с их 
компетенцией.  

2.3. Собственник получает право пользования системами водоснабжения и 
электроснабжения Товарищества в разрешительном порядке, внеся за такие 
подключения установленные Товариществом платежи и получив протокольное 
решение правления Товарищества о разрешении подключения. 

2.4. Собственники и правление используют общее имущество Товарищества только в 
целях, соответствующих целям деятельности Товарищества, в соответствии с 
действующим законодательством, ФЗ-217 и Уставом Товарищества. 

2.5. Не разрешается на землях общего пользования Товарищества вести какую-либо 
производственную или коммерческую деятельность, другую профессиональную 
деятельность, не предусмотренную Уставом Товарищества, за исключением 
добровольного благоустройства территории Товарищества. Все виды работ должны 
быть согласованы с Правлением Товарищества, до начала их выполнения 
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2.6. Каждый Собственник обязан следить за состоянием земельного участка, 
находящегося в его законном владении и пользовании включая территорию между 
участком и проезжей частью дороги) и самостоятельно обеспечивать его 
своевременную уборку. 

2.7. Собственники обязаны косить траву на своем участке и на территории между 
проезжей частью и участком Собственника не реже 2-х раз за сезон (не позднее 1 
июля и 1 сентября). В случае, если Собственник не обеспечит покос в указанные 
сроки (высота травы превышает 0,3 м), Правление Товарищества имеет право 
организовать покос за свой счёт с взысканием суммы фактических затрат с 
Собственника.  

2.8. Во избежание повреждения коммуникаций, высадку деревьев на территории между 
участком и проезжей частью дороги необходимо письменно согласовывать с 
Товариществом, путем предоставления схемы размещения деревьев. Возможна 
посадка кустарников с поверхностной корневой системой (<1м. глубиной) на 
расстоянии не менее 1 м от оси газопровода и линии электропередачи. 

2.9. Запрещается засорять территорию посёлка крупным и мелким бытовым мусором 
(обертки пищевых продуктов, окурки, сигаретные пачки, бутылки, пакеты и т.п.). 

2.10. Для обеспечения безаварийной работы канализационно-насосной станции и 
очистных сооружений на территории Поселка не допускается сброс в систему 
канализации: 
 веществ и материалов, способных засорять трубопроводы, колодцы (в т.ч. 

известь, песок, гипс, металлическую стружку, нерастворимые жиры, смолы и 
т.п.); 

 веществ, оказывающих разрушительное и губительное действие на материал 
трубопроводов (в т.ч. кислоты, щелочи, бензин, керосин, краска и т.п.); 

 поверхностного и дренажного стока с территории участков (дождевые, талые, 
поливочные воды и др.) 

2.11. Запрещается направлять ливневые и дренажные стоки на поверхность дорог в 
зимний период. 

2.12. Твердые бытовые отходы (ТБО) должны складироваться только в контейнеры ТБО 
на территории мусорной площадки либо вывозиться собственниками 
самостоятельно. Запрещается выбрасывать в контейнеры ТБО строительный мусор. 

2.13. В случае нарушения Правил пользования имуществом общего пользования, 
Правление Товарищества имеет право ограничить доступ Собственника, его 
родственников, гостей (посетителей) и/или нанятых работников к общей 
инфраструктуре, в том числе к проезду автотранспорта по >дорогам, системам 
водоснабжения и канализации, детской и спортивной площадкам.  

3. ОБЩЕСТВЕННЫЙ ПОРЯДОК 
3.1. На территории посёлка запрещено производить громкое прослушивание радио, 

музыки и играть на музыкальных инструментах, а также выводить звук с помощью 
акустических и музыкальных систем до 09 часов и после 23 часов, регулировать 
звуковые сигналы, тормоза и двигатели автомобиля на территории Поселка. 

3.2. На прилегающей к территории посёлка лесной зоне запрещается разведение 
костров (кроме специально отведенных для костров зон), а также любые иные 
действия, которые могут привести к загрязнению леса или ухудшению 
потребительских характеристик лесной зоны как места отдыха. Собственники и их 
гости обязаны самостоятельно убрать мусор, образовавшийся в процессе их отдыха. 

3.3. Домашние животные: 
 Обеспечить обращение с домашними животными в соответствии с 

Федеральным Законом от 27.12.2018 №498-ФЗ «Об ответственном обращении с 
животными…» 
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 Собственник, на участке и/или в доме которого содержится домашнее животное 
обязан обеспечить условия его содержания, гарантирующие безопасность жизни 
и здоровья жителей Поселка и их имущества, а также тишину и порядок. 

 Собаки и кошки, принадлежащие Собственникам, независимо от породы 
подлежат ежегодной вакцинации против бешенства. 

 Владельцы собак на земельных участках могут содержать собак в свободном 
выгуле только на огороженной территории или на привязи. О наличии собаки 
должна быть сделана предупреждающая надпись при входе на участок. 

 Разрешается осуществлять выгул собак вне пределов своего владения только на 
поводке. Собаки бойцовых и служебных пород должны выгуливаться с 
намордниками. 

 Владелец собак обязан не допускать случаев нахождения своих питомцев на 
общественных территориях без присмотра взрослого сопровождающего (не 
моложе 14 лет). Запрещается выгул животных на территории детской и 
спортивной площадок. 

 Владелец имеет право на непродолжительное время пребывания в помещениях 
зданий оставлять собаку без сопровождения, привязанной на коротком поводке 
к надежной опоре вблизи здания. 

 Владелец домашнего животного обязан незамедлительно убрать экскременты 
своего питомца с общественных территорий. 

 Собаки, находящиеся на территории Поселка или индивидуальных земельных 
участках других Собственников без сопровождающих лиц, подлежат отлову. 

4. ПРАВИЛА ПРОИЗВОДСТВА СТРОИТЕЛЬНЫХ И РЕМОНТНЫХ РАБОТ 
4.1. В целях создания и сохранения единого архитектурного стиля сложившейся 

застройки в Товариществе Собственник обязан: 
 Разработать проект Жилого дома с учетом требований и ограничений, 

указанных в Приложении № 1. 
 Не нарушать архитектурного стиля в Товариществе путем изменения высоты 

и конфигурации внешнего ограждения, а также цвета ограждений. 
4.2. При проектировании и возведении строений на участке руководствоваться 

Приложениями к настоящим Правилам. Соблюдать красные линии застройки, 
порядок возведения строений, порядок ведения строительных работ на участке. 
Посадку, фасадную отделку, включая цветовые решения основных фасадных и 
кровельных элементов, конструктивные решения, письменно согласовывать с 
Товариществом путем предоставления проекта и/или эскизов на согласование.  

4.3. При проведении общестроительных и специальных видов работ необходимо 
руководствоваться СНиП «Организация строительного производства», СНиП 30-
02-97*, Градостроительным Кодексом РФ, а также настоящими Правилами, 
действующими на территории посёлка. 

4.4. Собственник земельного участка перед началом строительства дома и/или иных 
строений и/или ограждения на принадлежащем ему участке за счет собственных 
средств обязуется выполнить силами специализированной организации 
геодезические работы по выносу (восстановлению) границ принадлежащего ему 
участка.  
Перед началом работ по выносу (восстановлению) границ земельного участка 
Собственник участка должен убедиться в наличии на местности установленных 
специальных знаков, которые являются отправными точками для последующего 
определения границ индивидуального земельного участка (далее «Исходные 
реперные знаки, реперы»). Руководствуясь установленными реперными знаками, 
Собственник силами специализированной организации выносит и обозначает 
границы принадлежащего ему земельного участка.  
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В случае невозможности идентификации реперных знаков для более точного 
установления границ индивидуального земельного участка Собственник 
обращается к Товариществу с требованием о восстановлении исходных реперов. 
Товарищество обязуется в течение 10 дней с момента обращения Собственника 
восстановить на местности исходные реперные знаки и уведомить Собственника о 
восстановлении исходных реперов. 

4.5. Водоснабжение, газоснабжение застройки земельного участка, а также 
присоединение энергопринимающих устройств земельного участка осуществлять в 
соответствии с Техническими условиями, указанными в Приложении № 1 к 
настоящим Правилам. Запрещается подключение к инженерным системам Посёлка 
без предварительного получения технических условий (ТУ) в Товариществе. 
Собственник должен подтвердить выполнение полученных ТУ. 

4.6. До начала строительных работ Собственник обязан уложить твёрдое покрытие (в 
т.ч. плиты) на территории между участком и проезжей частью дороги для заезда 
техники на участок. 

4.7. С момента начала строительных работ участок должен быть огражден и обеспечен 
туалетной кабиной на территории участка. 

4.8. Собственник несет ответственность за все действия рабочих подрядных 
организаций, производящих работы на земельном участке Собственника, во время 
их нахождения на территории Поселка, в том числе за соблюдение рабочими 
пропускного режима, действующего на территории Поселка, не допуская их 
нахождения в спецодежде на общедоступных территориях в выходные и 
праздничные дни. 

4.9. Согласно Закону МО от 7 марта 2014 года № 16/2014-ОЗ в последней редакции от 
04 апреля 2020 года, производство внешних строительных и ремонтных работ, а 
также работ с высоким уровнем шума не допускается: 
 с 21.00 до 8.00 часов в будние дни (с понедельника по пятницу включительно); 
 с 22.00 до 10.00 часов в выходные (суббота, воскресенье) и установленные 

федеральным законодательством нерабочие праздничные дни; 
 с 13.00 до 15.00 часов ежедневно. 

4.10. При организации Собственником строительных и ремонтных работ, запрещается 
размещение строительных бытовок, вагончиков и иных временных сооружений для 
проживания работников, хранения строительных материалов и инвентаря на землях 
общего пользования (улицах, проездах, тупиках, на газонах и т.п.), включая 
территорию между участком и проезжей частью дороги. В случае, если 
Собственник отказывается очистить земли общего пользования, Правление 
Товарищества имеет право организовать уборку территории и вывоз мусора за свой 
счёт с взысканием суммы фактических затрат с Собственника. 

4.11. Стоянка грузового автомобильного транспорта на территории Поселка допускается 
исключительно в течение времени, необходимого для погрузки и/или разгрузки, но 
не более 12 часов. Нахождение грузового и строительного транспорта, 
строительной техники в местах общего пользования в ночное время запрещается. 

4.12. Въезд грузового транспорта грузоподъемностью более 3,5 тонн с 21.00 до 9.00 часов 
запрещается. Въезд грузового транспорта, грузоподъемностью более 3,5 тонн в 
межсезонье (осень – весна) может быть ограничен решением Правления. 

4.13. Передвижение строительной техники и грузового транспорта по территории 
Поселка допускается с 9.00 до 19.00 в будние (рабочие) дни. В субботу, воскресенье 
и праздничные дни передвижение строительной техники и грузового транспорта по 
территории Поселка допускается только в сопровождении Собственника. 

4.14. Собственник, на территории которого осуществляются строительные и ремонтные 
работы, связанные с бетонированием, обязан контролировать передвижение, в том 
числе встречать и провожать бетоносмесительные грузовые автомобили, с целью 
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недопущения промывки данных автомобилей в систему ливневой канализации 
Поселка и соседних участков. 

4.15. При выезде с территории строительной площадки (участка) на территорию общего 
пользования обязательна помывка грязных колес. По мере загрязнения 
Собственник земельного участка обязан обеспечить уборку дороги общего 
пользования в непосредственной близости с застраиваемым участком. 

4.16. Перемещение строительной гусеничной техники по территории Поселка 
допускается только на специализированных колесных прицепах (тягачах) или по 
настилам. 

4.17. Складирование строительного мусора на территории участка и в местах общего 
пользования разрешается исключительно в специально отведенных для этого 
местах (контейнерах, баках). Контейнеры для вывоза строительного мусора в 
местах общего пользования (включая территорию между участком и проезжей 
частью дороги) разрешается размещать на срок не более суток. 

4.18. Собственник, на территории которого осуществляются строительные и ремонтные 
работы, а также руководители строительных организаций и бригад обязаны 
обеспечить нахождение рабочих исключительно на территории участка 
Собственника. 

4.19. Не допускается передвижение строительных/ ремонтных рабочих к местам общего 
пользования, присутствие на детской и спортивной площадках, а также пользование 
причалом/ понтоном Посёлка для купания, мытья, рыбной ловли, еды, отдыха. 

4.20. Собственник обязан оформить пропуска с предоставлением персональных данных 
на лиц, осуществляющих строительные и ремонтные работы, остающихся на ночь. 

4.21. Все бытовки должны быть оборудованы средствами пожаротушения и иметь 
пожарный щит установленного образца. При нарушении Подрядчиком, 
производящим работы на участке Собственника и/или на общественной территории 
посёлка, норм пожарной безопасности, Правление Товарищества совместно с 
органами Противопожарной Службы выписывают предписание на устранение 
замечаний и Противопожарная служба налагает штраф на Подрядчика или 
Собственника земельного участка. 

4.22. В случае неоднократного нарушения Собственником или его работниками и/или 
подрядными организациями Правил производства строительных и ремонтных 
работ после выдачи замечаний Правление Товарищества имеет право 
приостановить выполнение работ, запретить проезд на территорию поселка 
автомобилей и спецтехники и выдворить с территории поселка работников и/или 
сотрудников подрядных организаций Собственника. 

 



 7

 
Приложение № 1 

 
Базовые условия к планировке участков,  

требования к проектированию и строительству жилого дома и надворных построек 
на участке, принадлежащем Собственнику 

1. Собственник обязуется осуществлять строительные работы в строгом соответствии со 
СНиП 30-02-97*  

2. Индивидуальные дачные участки должны быть огорожены. Ограждения фасадной 
части индивидуальных участков возводятся высотой до 2-х (двух) метров в 
соответствии с архитектурной концепцией Товарищества и не подлежат изменению.  

3. На участке разрешается размещение не более трёх дополнительных строений (помимо 
жилого дома) в соответствии с нижеуказанным перечнем: 
 навес для машин или гараж, с мансардой или без; 
 гостевой дом; 
 дом для прислуги; 
 баня; 
 хозяйственный блок; 
 беседка; 
 прочие крытые конструкции. 

4. Собственник обязуется согласовать с Товариществом и со всеми собственниками 
смежных индивидуальных участков (имеющих общую границу с индивидуальным 
участком Собственника) проект планировки индивидуального участка Собственника, в 
том числе урегулировать вопросы размещения индивидуальных жилых домов и иных 
дополнительных строений на индивидуальных смежных участках, руководствуясь 
нижеприведенными требованиями: 

5. Противопожарные расстояния между строениями и сооружениями в пределах одного 
участка не нормируются. 

6. Противопожарные расстояния между жилыми строениями (или домами), 
расположенными на соседних земельных участках, в зависимости от материала 
несущих и ограждающих конструкций должны быть не менее указанных в Таблице 1. 

 
Таблица 1  Минимальные противопожарные расстояния между крайними жилыми 
строениями (или домами) и группами строений (или домов) на участках 

Материал несущих и ограждающих конструкций строения 
Расстояния, м 
А Б В 

А. Камень, бетон, железобетон и другие негорючие материалы 6 8 10 
Б. То же, с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными 
негорючими и трудногорючими материалами 

8 8 10 

В. Древесина, каркасные ограждающие конструкции из негорючих, 
трудногорючих и горючих материалов 

10 10 15 

 
7. Жилое строение (или дом) должно отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5м, 

от красной линии проездов  не менее чем на 3м. При этом между домами, 
расположенными на противоположных сторонах проезда, должны быть учтены 
противопожарные расстояния, указанные в Таблице 1. Расстояние от хозяйственных 
построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5м. 

8. Минимальные расстояния до границы соседнего участка по санитарно-бытовым 
условиям должны быть: 
 от жилого строения (или дома)  3м; 
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 от других построек  1м; 
 от стволов высокорослых деревьев  4м, среднерослых  2м; 
 от кустарника  1 м. 
Расстояние между жилым строением (или домом) и границей соседнего участка 
измеряется от цоколя дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если элементы 
дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от 
плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется 
от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, 
элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.). 
При возведении на участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м 
от границы соседнего участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок. 

9. Минимальные расстояния между постройками по санитарно-бытовым условиям 
должны быть: 
 от жилого строения (или дома) и погреба до уборной и постройки для содержания 

мелкого скота и птицы  12м; 
 до душа, бани (сауны)  8м; 
 от колодца до уборной и компостного устройства  8м; 
Указанные расстояния должны соблюдаться как между постройками на одном участке, 
так и между постройками, расположенными на смежных участках. 

10. Максимальная площадь участка под строительство дома (без учета гаража) – до 10% от 
общей площади земельного участка. Высота конька жилого дома или иного строения на 
земельном участке – не более 12 метров. 

11. Расстояние от застройки на участке до лесных массивов должно быть не менее 15 
метров.  

12. Расстояние от застройки до уреза воды водного объекта должно быть не менее 
установленных нормативов.  

13. Очистные сооружения хозяйственно-бытовой канализации посёлка не рассчитаны на 
приём стоков из бассейнов и индивидуальных систем дренажа. При намерении 
разместить на участке бассейн собственнику участка необходимо: 
 Согласовать возможность и место размещения бассейна с товариществом. 
 Обеспечить обустройство выпуска условно чистой воды из бассейна в поселковую 

систему отвода ливневых вод через приёмные колодцы. Колодцы, в случае 
необходимости, должны быть обустроены в пределах границ земельного участка 
собственника бассейна и за счёт его собственных средств. При этом эксплуатация 
таких колодцев не должно нарушать права и законные интересы других жителей 
посёлка, а сброс воды должен производиться после получения согласования на 
выпуск от Службы эксплуатации посёлка.  

 Собственнику сообщено о невозможности сброса воды из бассейна в систему 
хозяйственно-бытовой канализации. В случае нарушения условий настоящего 
пункта Соглашения строения (дом (коттедж), баня, хозпостройка, гараж и т.п.) будут 
немедленно отключены от системы канализации посёлка на период времени, 
необходимый для полного устранения указанных нарушений, а на Собственника 
накладывается взыскание в размере денежной суммы, необходимой для покрытия 
расходов, связанных с проведением ремонтных работ, работ по восстановлению 
канализационной системы посёлка, платежей и выплат, причиной которых могут 
явиться вышеуказанные нарушения (штрафы СЭС, экологической милиции, других 
надзорных и уполномоченных инстанций). 

14. Подключение домов к инженерным коммуникациям осуществляется согласно 
Техническим условиям, полученным от Товарищества, по отдельному Договору со 
специализированной организацией за счет средств Собственника. 

 
 




